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Obchodni spolecnost Viyhledy Rokytka, s.r.o0., se sidlem Na Sychrové 975/8, Michle, 101 00 Praha 10,
ICO: 10763996, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka
348012,

timto podle § 1200 odst. 1 ob&anského zakoniku (dale i jen ,0Z") jako jediny vlasinik v8ech jednotek
vymezenych na zakladé Prohlaseni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na viasthické préavo k
Jjednotkém ze dne 19.1.2023 v pozemku parc. &. 1140/13, jehoZ soudasti je stavba ¢&. p. 1039, bytovy
diim (déle i jen ,ddm“), a souvisejicich pozemcich (déle i jen ,spole&né &asti‘) katastrainim uzemi
Vyscéany, obec Praha (pozemek parc.¢. 1140/13 a souvisejici pozemky dale spole¢né jen ,pozemek”),

zaklada spoleéenstvi viastniki pfijetim stanov nasledujiciho zn&ni:

Stanovy spolecenstvi vlastnikt

CAST PRVNI
Vé&eobecna ustanoveni

Glanek 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastnikl (dale jen ,spole€enstvi”) je pravnicka osoba, jejimz ucelem je zajisfovant
spravy domu a pozemku; pii naplifiovani svého ugelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spole¢enstvi nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné &innosti podnikatel() nebo byt jejich spale¢nikem nebo &lenem.

(2) Clenstvi ve spoleenstvi viastnikl je neoddgliteln spojeno s viastnictvim jednotky. Za diuhy
spaledenstvi viastnikd rudi jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spolednych éastech.

(3) Spoletenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro utely spravy domu a pozemku.

4) Spoledenstvi pravné jedna v mezich svého tgelu s viastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li viastnikdim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleenstvi vlastniky pfi
uplatiiovan( téchto prav.

Clanek 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spoledenstvi je: Spoledenstvi viastniki Oktabcovych 1039, Praha 9
(2) Sidlo spoledenstvi: Praha 9 - Vysogany, Oktabcovych 1039/1, PsC 190 00

CAST DRUHA
Pfedmét ginnosti spolecenstvi

Glanek 3
Sprava domu a dal$i Einnosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastnlku jednotky a co je v zdjmu véech
spoluvlastnikli nutné nebo ugelnd pro Fadnou pédi o dim a pozemek jako funké&ni celek a
zachovani nebo zlep&enl spolegnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i éinnosti spojené s pfipravou
a provadénim zmeén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo
zménou v ukivanl, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlep$enim zafizenl v domé& nebo na
pozemku slouZicich viem spoluviastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoletné
tasti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluviastniku.

(2) Spravou domu se rozumi zejména zajistovani
a) provozu domu a pozemku,

b) adrZby a oprav spateénych éasti domu,
c) protipoZzarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvodt,
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d) revizl a oprav spolednych &asti technickych siti, rozvod( elektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetns radidtor(i, vzduchotechniky, vytahtj,
elektrickych sdélovacich zafizenl v domé a dalgich technickych zafizeni podle vybaveni
domu,

e) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, vietn& vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domuy,

f)  spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lend spolecenstvi,

g) dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoletenstvi Ztéchto stanov, pravnich pfedpisG a
technickych postup spojenych se spravou domu,

V ramci pfedmétu sveé ¢innosti mtize spoledensty| sjednavat smiouvy, pfedeviim o

a) zajisténl dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodévky si
viastnic! jednotek zajistujf u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spolecnych &asti domu,

a daldi smlouvy dle pfislusnych pravnich predpis.

Spolegenstvi zajidtuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavtenych smiuv podle odstavce 2 a 3 a

uplatiiovanf nérok( z porusovani smiuvnich povinnosti ze strany dodavateld,

Osoba odpovédng za spravu domu a pozemku dohlizf na pinéni uzavfenych smiuv a vymaha

$e spravou domu a pozemku:

a) vyblrani pfedem urCenych finanénich prostfedki od viastnik( jednotek na nakiady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen 'pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipada
dal$ich pFisp&vkd na Ginnosti uvedené v &l. 3,

b) vedeni evidence plateb &leni spoleéenstvi, které isou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nékladd vztahujicich se k domu a pozemky a k ginnosti spole¢enstvi,

d) zfizeni Gétu u banky a hospodafent s finan&nimi prostiedky,

e) vedeni Géetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f)  vedeni seznamu viastnikg jednotek,

g) uplathovanf a vymahani pokut za porugeni stanov.

Spoledenstvi zajistuje bud piimo, nebo na zaklads smiuv uzavienych spoledenstvim s dodavateli

pinéni spojena s uZivanim jednotek a spoleénych &astf domu (dale jen "sluby"), napfiklad

dodéavky vody a odvod odpadni vody, elektfiny, dodévky tepla a teplé uzitkove vody, Uklid

spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizenf pro pfliem televizniho a rozhlasového signalu, v

ramci této Sinnosti spoledenstv( zajistuje zejména

a) vybirani dhrad za sluzby zajigtované spoledenstvim,

b) zplsob roztétovani cen sluseb a jejich vyuctovani na jednotiivé Cleny spolegenstvi, neni-li
rozactovani cen sluzeb stanoveno zvla&tnim prévnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vytdtovani piijatych zaloh na jednotiive tleny spoledenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vietna
vylétovani.

Spole&enstvi zajistuje &innosti souvisejici s provozovanim spolegnych &ast! domu, 2ejména

technickych zafizeni, ktera siousi | jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez viastnikiim
jednotek v&etng uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

V rédmci ginnosti vykondvanych v rozsahu zakana spoledenstv| dale zajistuje zejmeéna

a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych viastnikiim Jjednotek k tomu plisiuinym
organem spolegenstvl, )

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi viastniky
jednotek,

) pinénf daldich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoledenstvi podle zviastnich
pravnich predpisi.
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Clanek 4
Zmény spoleénych &asti domu

Spoledenstvi dale zajistuje podle rozhodnuti shroméazdéni stavebni Upravy spotivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiz se nemeéni vnitfni uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podlli na spoletnych &astech domu.

M

)

(3

CY)
(%)

(1)

@)

3

Clanek 5
ZajiSt'ovani spravy domu a dal$ich éinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

Pokud tak rozhodne jediny viastnik nebo k tomu shromaZdéni viastnikli udéll souhlas, smi
spoledenstvi zajistovat jakékoli Cinnosti spravy na zakladé smiouvy se tfeti osobou -
profesiondlnim spravcem (dale jen ,spravce”). Spravu mlZe zajistovat i vice spravel pro rizné
oblasti spravy.

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innostl, které bude spravce vykondavat,

b) uréeni zplsobu hospodatfeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan&nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluZeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvéleni
organu spoletenstvi pfislusnému podle té&chto stanov, pokud byl spravce spoledenstvim
zmocneén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedioZit jednou roéné shromaZdéni zpravu o éinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostfedkil kaZzdého vlastnika jednotky a o stavu
spolegnych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost spravce pfed ukon&enim jeho &innosti podat shromazd&ni zpravu o své &innosti a
pfedat pfedsedovi spaledenstvi nebo pové&fenému viastnlkovi vSechny pisemné materialy o
spravé domu a své tinnosti,
dal3i naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni. Pokud
shromazdéni rozhodne o ukon&enf smlouvy se spravcem a spoledenstvi bude mit pravo smlouvu
ukonéit, bude statutarni organ spolecenstvi pavinen pravni jednani sméfujici k ukonéeni (vypovéd
apod.) ucinit do jednoho mésice od rozhodnutf shromazdéni.

Uzavfenim smiouvy se spravcem podie odstavci 1 az 3 nemiiZe byt dotéena vyluéné rozhodovaci
plsobnost organd spolegenstvi plynoucl ze zakona a téchto stanov.

Do doby vzniku spole¢enstvi je spravcem Vyhledy Rokytka, s.r.0., se sidlem Na Sychrové 975/8,
Michle, 101 00 Praha 10, ICO: 107 63 996, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. znacka C 348012.

GAST TRETI
Organy spoleéenstvi

Clanek 6
Spolecna ustanoveni

Organy spoledenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) pfedseda spolegnosti viastnikd (dale jen ,pfedseda”).

Organ uvedeny v odstavei 1 pism. b) je voleny organ spole&enstvi. Zphsobily byt &lenem voleného
organu nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena takového organu je ten, kdo je piné svépravny
a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravuijiciho Zivnostenské podnikéni. Clenem
voleného arganu nebo volenym organem miiZze byt viastnik jednotky nebo tfeti osoba.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiiZe byt soudasné ten, jehoZ piibuzny v fadé pHimé,
sourozenec nebo manZel (manZelka) nebo partner ve smyslu § 22 OZ je &lenem voleného organu
spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleGensivi je neslutitelné s &enstvim v jiném
voleném organu tohoto spoleéenstvi.
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Clen voleného organu vykonava funkci osobné; je-li élenem volengho orgénu pravnicka osoba,
vykonava za ni funkci jeji statutami zastupce a je-li jich vice nebo ma-li pravnicka osoba kolektivni
organ, ten ze statutarniho orgénu, kterého prévnickéd osoba uréi.

Funkéni obdobi &lend volenych organii spoleenstvi je 5 let; potina dnem zvolen} do funkce a
konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kondi odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovna.

Clen voleného organu spoletenstvi miZe byt pred uplynutim funk&niho obdobl z funkce odvolan
shroméazdénim,

Clen voleného orgénu spolecenstvi miZe pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit,
Odstoupenl musi pisemn& oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je &lenem. Jeho funkce kon&i
dnem, kdy tento organ odstoupenf na své schizi projednal, nejpozdji véak uplynutim 30 dnéi ode
dne dorugeni oznameni o odstoupeni. Je-li voleny organ jednotglenny, musi tento &en své
odstoupeni z funkce oznémit prostfednictvim e-mailu nebo pisemné vSem viastnikim jednotek
nebo shromazdéni. Utinky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nasledujicim po nejblizsi schizi
shromaZdéni; nejpozdéji v3ak uplynutim 90 dni ode dne dorugeni ozndmeni o odstoupeni.
Shromézdéni mize soudasné s volbou Blend orgéand zvolit jejich nahradniky v pottu rovnajicim
se nejvyse po&tu zvolenych &lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto lena organu, jeho¥ funkce skongila pfed uplynutim funkéniho obdobli, dnem skon&eni
funkee pivodniho Zlena orgénu, a to do doby konce funk&niho obdobi plvodniho &lena. Pro
nahradniky plati ustanoven! odstavcd 2 a2 4 obdobné.

Organy spoletenstvi hlasuji vefejnd. Shromazdéni se muize nadpoloviéni vétsinou hlas
piitomnych &lenl usnést, 2e bude o urtité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkei.
V takovém piipadé sou&asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clanek 7
Shromazdéni

Nejvy33i organ spoletenstvi je shromazdéni, které tvoli vaichni viastnici jednotek.

Viastnik jednotky ma poget hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech; je-li

viak viastnikem jednotky spoledenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Do pUsobnosti shromazdéni patfi

a) zména stanov,

b) volba a odvolavani &lend volenych organi spoledenstvi a jejich nahradnikd a rozhodovani
o vy3i jejich odmén,

c) schvéleni rozpodtu, wG&etni zavérky, vypofadani vysledku hospodateni a Zpravy o
hospodafeni spoleenstvi a o spravé spoleénych &asti, jakoZ i celkové vyse piispévkl na
spravu spolednych &asti pro piisti obdobi a rozhodnuti o vytétovani nebo vyporadani
nevygerpanych pfispévki,

d) schvalenf druhu sluZeb (a jinych pinéni) a zpisobu rozi&tovani cen sluzeb na jednotky,

e) schvéleni domovniho Fadu pro spoledné &asti a jeho zmén,

f) rozhodovéni o:

(i) Elenstvi spolegenstvi v pravnické osob& plsobicl v oblasti bydleni,

(i) opravé nebo (drb& spoleéné &4sti nebo stavebni Upravé spole&né &asti, ktera
nevyZaduje zménu prohlagen, prevySuji-li celkové naklady na takové &innosti v
kalendainim roce &astku 250.000,-- K& véetné DPH; to neplati (takovy souhlas
shroméaZdéni neni tfeba) v piipad& havarii a dal$ich situacl, kdy ma spoleenstvi
(pfip. viastnici) pravni povinnost opravu &i tdrzbu provést,

9) udélovani predchoziho souhlasu
()  knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

(i)  k nabyti movitych vécl, pokud poiizovaci cena vdech véci, se kterymi je béhem
kalendainiho roku takto nakladéno, presahuje v souhrnu &astku ve vy8i 200,000, K&
véetné DPH,

(iity ke zcizeni nebo zatizeni movitych véei, pokud udetni z(statkova cena vsech véci, se
kterymi je b&hem kalendafniho roku takto nakladéano, pfesahuje v souhrnu 2astku ve
vy$i 200.000,— K& véetné DPH,
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(iv)  k uzavieni smlouvy o Gvéru spoletenstvim v&etn& schvaleni vy$e a podminek
avéru,
(v)  k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho préva k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavifenim zastavnl smiouvy souhlasil,
(vi)  k umisténi sauny, zahradniho domku a markyzy ve spole¢nych prostorech, véetné
spolecnych prostor ve vyluéném uzivéni viastnika jednotek,
(vii) k umisténi vnéjsich klimatiza¢nich jednotek na balkony, terasy, fasady nebo jiné
spoledné prostory, ledaze je povoleni k jejich urnist&ni dano v prohldseni viastnika.
h) uréeni spravce, i rozhodnuti 0 jeho zméné&, jakoZ i schvéleni smiouvy se spravcem a
schvéleni zmény smiouvy v ujednéni o cen& nebo o rozsahu &innosti,
i) rozhodovani v daisich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je statutérnf organ. Pfipravuje té2
podklady pro zasedani shromézdéni
Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu viastnikl jednotek, kieli maji vice nez étvrtinu
vdech hlasl, nejméné véak dvou z nich, a to tak, aby se zasedani konalo nejpozdé&ji dva (2)
mésice po obdr2eni Zadosti, piip. v pozd&j3i Ihaté urdené v 2adosti. Zadost dle predchozi véty
musi obsahovat ndvrh pofadu zasedéani shroméazdéni.
Nesvola-li statutarni organ shromézdéni podle odstavce 5, svolgji jej viastnici jednotek uvedeni
v odst. 5 na naklad spoletenstvi sami.
Shromazdéni svold statutdrni organ pisemnou pozvankou, kterou zas$le vdem &lendim
spole€enstvi viastnikll (na adresu uvedenou v katastru nemovitosti, datovou zpravou do datové
schranky nebo zpravou elektronické posty odesianou na e-mailovou adresu uvedenou pro
piisludného viastnika v seznamu viastnikd jednotek vedeném spoledenstvim) a soutasné vyvési
bud (i) v Domé& na domovni vyvésce spoledenstvi nebo (i) na elektronické domovni vyvésce,
pokud spolegenstvi takovou vyvésku zfidi. Pokud &len nesdéll spole€enstvi, Ze si pieje obdrZet
pozvanku v listinné form&, postaéi, kdyz mu bude pozvanka zasldna na e-mailovou adresu
uvedenou pro pfisludného vlastnika v seznamu viastnikii jednotek vedeném spoleéenstvim nebo
do datové schranky.
Termin, program a misto konanl shromaZdéni je nutno zastat vlastnikim jednotek patnact dnd
piiede dnem jeho konani.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shroméazdéni. Dale
se v pozvance uvede, kde se mohou viastnici jednotek seznamit s podklady pofadu zasedani,
pokud nejsou tyto k pozvénce pfipojeny.
Zasedani shromézdéni fidi statutarni organ.
Shroméazdéni je zplusobilé usnaset se za piitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu vech
hiash. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétdiny hlast pfitomnych viastnik( jednotek,
ledaze stanovy nebo OZ nebo jiné pravni piedpisy urtuji jinak. Viastnik jednotky nebo
spoluvlastnici jednotky mohou pisemné zmocnit tietf osobu k jejich zastoupeni na zasedani
shromazdéni a vykonu jejich hlasovacich prav.
Je-li pro to dilezity divod, miZe piehlasovany viastnik jednotky nebo i spoleéenstvi viastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdleZitosti rozhodl; v rAmci toho mize téZ
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podie napadeného rozhednuti. Neni-li ndvrh podan
do tff mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutl dozv&dél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro to dlleZity diivod, mize kaZdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhod| o zaleZitosti, ktera byla na shromaZdéni fadné pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplisobilost shromaZdéni usnaset se.
Statutarni organ spolu se zapisovatelem nebo jinou osobou povéfenou rozhodnutim shromaZdéni
zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani do jednoho mésice od jeho konani.
V zépise ze zasedani shromazdéni musi byt zejména uvedeno:
a) kdy, kym a jak bylo zasedani svolano,
b) kdy a kde se zasedani konalo,
¢) kdo zaseddni pfesedal a kdo byl jeho zapisovatelem,
d) jaky byl pofad zasedant,
e) jaka hlasovani a s jakymi vysledky na zasedani shromazdéni probéhla a
f)  kdy by! zapis vyhotoven.
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Zépis podepisuje statutdrni orgdn a zapisovatel. Pilohu zépisu tvofi zejména listina piitomnych s

jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedioZeny k jednotlivym projedndvanym boddm.

Zapisy vietné& pisemnych podkladii k zasedani shromaZdéni musi byt uschovény u ngj.

Do jednoho mésice od konanl zasedani statutarnl organ zapis bez piiloh:

a) zasdle vlastnikim jednotek na jejich e-mailové adresy uvedené v seznamu vlastnikd
vedeném spolegenstvim &i jiné v&as pisemné sdélené viastniky spoletenstvi; a

b) zpfistupni po dobu alespofi patnécti (15) dnG bud (i) v Domé& na domovni vyvésce

spoledenstvi nebo (i) na elektronické domovni vyvésce, pokud spoledenstvi takovou
vyvésku zifidi.

Statutdrni organ smf urit, 2e se zasedani shroméZdéni bude konat s vyuzitim technickych

prostfedk( bez fyzické pfitomnosti viastnikil, a to konanim videokonference umoztiujici pfenos

zvuku i obrazu. Za tim &elem statutarni organ nejpozdéji v pozvance na zasedani shromazdén(

urél blizsi technicka pravidla pro takové zasedani s tim, Ze tato pravidla musi umoZiiovat ovéfenl

totoZnosti G€astnikll, a Ze se Uastnici zasedani budou moci vzajemné sly$et i vidét a vedenl

komunikace mezi ucastniky v realném Ease. Ovéfeni totoZnosti Ize zajistit i tak, Ze statutdmi organ

kaZzdému viastnikovi sdéli individualizované pfistupové Gdaje k videokonferenci —~ osobou

opravnénou Ucéastnit se zasedani a hlasovat na ném pak bude osoba, ktera se prokaZe takovymi

pfistupovymi Gdaji.

Do doby vzniku spolegenstvi nebo v dobé, kdy bude plvodni viastnik vyluénym viastnikem viech

jednotek, vykonava plsobnost shroméaZdéni plivodni viastnik.

&lanek 8
Rozhodnuti mimo zasedani

Vlastnici jednotek mohou o zalezitostech v plisobnosti shromazdéni rozhodovat i mimo zasedéni

shromazdéni.

Navrh na pfijeti rozhodnutl mimo zasedanf smi u€init statutdrni orgén a smi tak uéinit i v ptipadé,

Ze jej viastnici poZadaji o svoléni zasedani shroméZzd&ni podle &ldnku 7 odst. 5 stanov. Pokud

statutarni orgén nesvola zasedani shromazdéni ani nenavrhne pfijeti rozhodnuti mimo zasedani

ve Ih(t& uvedené v &lanku 7 odst. 5 stanov, sméji prisludni viastnici navrhnout pfijeti razhodnuti

mimo zasedan( misto pfedsedy (dale jen ,Navrh®).

Navrh musi obsahovat alespoil navrh usneseni, které ma byt pfijato, podklady potfebné pro jeho

posouzen( nebo Udaj, kde jsou uvefejnény a Gdaj o thit&, ve které se méa viastnlk jednotky k

Navrhu vyjadfit. Lhita pro vyjadreni viastnika k Navrhu musi byt alespori dvacet jedna (21) dni od

zaslani Navrhu poslednimu z viastnik.

Navrh se zasle a vyvési stejnym zplisobem jako pozvanka na zasedani shromazdéni a vyvésen

musi byt aZ do doby uplynuti Ihity pro vyjadieni k Navrhu dle odst. 3 tohoto ¢lanku shora.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnfka jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,

kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné zné&ni Navrhu.

K vyjadienim vlastnik( k Navrhu doruéenym po stanovené Ihité se nepfihiizi,

Rozhodnuti mimo zasedani se piijima stejnou vétSinou hlasi, jakou se pfijimaji rozhodnuti na

zasedani s tim v3ak, Ze vétsina se pogita z celkového potu hlash v8ech viastnikil jednotek (bez

ohledu na to, zda se viastnik k Navrhu vyjadii &i nikoli).

Rozhodnutl piijatd mimo zasedani jsou Uginna uplynutim Ihity pro vyjadieni viastnikii k Navrhu.

Statutamni orgén o rozhodovani mimo zasedani vyhotovl protokel, ve kterém musi byt uvedeno:

a) kdy, kdo a jak pfedlozil Navrh;

b) kdy uplynula Ihtita pro vyjadreni k Navrhu;

c) o jakych zéleZitostech a s jakymi vysledky vlastnici hlasovali s Udaji, jak se ktery viastnik
k Navrhu vyjadil a ktefi viastnici se k Navrhu ve Ih(it& nevyjadfili;

d) upiné znéni pfijatych rozhodnuti; a

e) kdy byl protokol vyhotoven.

Protokol podepisuje statutarni organ. Pfilohou protokolu jsou vyjadfeni viastnikd. Spoleéenstvi

protokoly uchovava nejmeéné pét (5) let od uplynuti Ihity pro vyjadfeni k Navrhu.

Statutdrni organ protokol bez piiloh zasle a zpiistupni stejnym zplisobem, jako z&pis ze zasedani

shroméZdéni, a to do jednoho (1) mésice od uplynuti thity pro vyjadreni k Navrhu.
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Clanek 9
Predseda spoletenstvi viastnikl

Predseda je statutAmim organem spole¢enstvi, Fdi, vykonévé a organizuje béZnou Cinnost

spoleGenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s piedmétem &innosti

spoledenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle OZ a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdénl, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Predseda za svou &innost odpovidd shromazdéni. Jde-li o pisemna pravni jednani, musi byt

podepsana piedsedou.

Pfedseda je volen a odvoldvan shroméazdénim.

Odpovédnost predsedy za $kodu, kterou zpdsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své

funkce, se fidi ustanovenimi OZ a daliich pravnich predpisi.

Spoletenstvi zastupuje navenek piedseda.

Predseda zejména:

a) zajidtuje zéleZitosti spoletenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &ginnosti
spoletenstvi podle OZ a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitost, které jsou v plusobnosti
shromazdéni; zajistuje pinéni rozhodnuti shromaZdéni a odpovida mu za svou €innost,

b) rozhoduje o uzavirani a uzavira smlouvy ve vécech predmé&tu &innosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ggetnictvi a za sestaveni Gletni zavérky a za pfedioZeni pfiznéni
k danim, pokud tato povinnost vyplyvéa z pravnich ptedpisd,

d) plipravuje podiiady pro jednani shromaZdénl, svoléva shromazdeénl, piedklada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spole&enstvl, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalich ginnostech
spoletenstvi, které obsahuji zejména zakladni uidaje o provedenych a planovanych
opravach, udrZb& a povinnych revizich véetné& ddajl o pouZiti a stavu ptispévkl na spravu
domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvélenl azetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shroméZdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

g) sdéluje jednotlivym vlastnikim jednotek podie usneseni shromaZdéni vy&i prispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zéloh na Ghradu za siuzby,

h) zajistuje vylctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo preplatkd,

i) zajistuje véasné pln&ni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zévazkl( a
povinnosti viiéi tretim osobam a vEasné uplatfiovani pohledavek spolegenstvi,

i) v souladu se OZ, s témito stanovami a s rozhodnutimi shromazdéni &ini pravni jednani
jménem spolegenstvi navenek ve vécech pfedmeétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smiouvy,

k) zajistuje kontrolu kvality dodavek, siuzeb a jinych pinéni podie uzavifenych smluv a ginf vadi
dodavatelim potiebna préavni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkil nebo
k nahradg vzniklé Skody,

{) jménem spoledenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych viastnikim jednotek,

m) pini povinnosti podie zékona ve vztahu k rejstiiku spoleenstvi vedenému piisiusnym
soudem uréenym zviastnim piedpisem,

n) je oprévnén rozhodovat o nabytl, movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosdhne v
kalendainim roce souhrnné &astky 100.000 K& vé. DPH,

0) je opravnén rozhodovat o opravé a udrZbé spolecnych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li
celkové naklady na takové &innosti v kalendéinim roce &astku 250.000,- K& véetn& DPH; to
neplati v pfipadé havérii a dalSich ‘situaci, kdy ma spoledenstvi (pfip. vilastnici) pravni
povinnost opravu &i udrZbu provést,

p) uplatiiuje a vymaha pokuty za poruseni stanov (dle &l. 11 odst. 7).

Prvnim predsedou je Vyhledy Rokytka, s.r.0., se sidlem Na Sychrové 975/8, Michle, 101 00 Praha

10, ICO: 107 63 996, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
znatka C 348012.
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CAST ETVRTA
Glenstvi ve spoledenstvi

Glanek 10
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoletenstvl se stavaji osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v doms, pro ktery

spoledenstvi vzniklo.

Jejich tlenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolegenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spoleéenstvl,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnicivi k jednotce
po dni vzniku spoleéenstvi.

Spolegnymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manzele, ktefi majf jednotku ve

spoletném jméni manzelli. Ze spoletného &lenstvi jsou spoledni Slenoveé opravnéni a povinni

spole&né a nerozdilné.

Spoluviastnici jednotky jako spolegni &lenové maji postaven viastnika jednotky a majf prévo na

zasedanl shromazdéni hlasovat jako jeden viastnik - &len spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici

spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pfitem2 vaha hlasu je nedgliteina.

V pfipadech uvedenych v odstavcich 2 a 3 uvedené osoby zmocni spoleéného zéstupce, ktery

bude vykonavat jejich prava vii&i osobé odpovedné za spravu domu.

Cleny spoleCenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zaple spoletenstvi do

seznamu ¢lenl spoletenstvi neprodiené poté, kdy viastnik jednotky oznami prokazatelné nabyti

viastnictvi jednotky. V seznamu musi byt u kazdého viastnika Jednotky uvedena vedle jména,

pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu té2 vaha hlasu pii hlasovani na shroméazdéni.

Clanek 11
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnlk jednotky ma prévo svobodn& spravovat, vylugné uZivat a uvniti upravovat svij byt jakoz

i uZivat spoletné &asti, nesmi v&ak ztiZit jinému viastniku jednotky vykon stejnych prév ani ohrozit,

zménit nebo poskodit spole&né &asti. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny

stav a dobry vzhled domu; to plati i 0 spoleénych &astech, které mé viastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluéném viastnictvi.

Viastnik jednotky podie pfislusnych ustanoveni z&kona a téchto stanov ma Zejména pravo

a) ugastnit se veskeré ginnosti spoledenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem a
t&mito stanovami,

b) uéastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organt) spolesenstvi,

d) pfedkladat orgéanim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spolegenstvi a
k odstranéni nedostatkd v jejich &innosti,

€) obdrZet vyi&tovani zaloh na thradu jednotiivych sluZeb a vraceni pfipadnych pieplatk(,

f) nahlizet do pisemnych podkladti pro zasedani shromézdéni, do zapisu ze zasedéni
shromaZdéni, do smluv sjednanych spolegenstvim a do podkladd, z nichz vychazi uréeni
vy3e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

Viastnik jednotky podle pfislugnych ustanoveni zékona a téchto stanov ma 2ejména povinnost

a) dodrZovat fyto stanovy a pinit usneseni organd spoledenstvi schvélena v souladu se
zakonem a t&mito stanovami,

b) hradit stanovené pFispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zdlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) hradit veSkeré naklady spojené s uzivanim, Gdrzbou a opravami téch spoleénych &asti
Nemovité v&ci, které mé ve vyluéném uZivani,

e) fidit se pfi uzivani spolegnych &4sti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domy pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,
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a)
h)
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k)

)

zdrZet se jedndni, jimz by zasahoval do prava ostatnich viastnik( jednotek; tpravy jednotky
ve svém viastnictvi provadét tak, aby nechroZoval vykon vlastnického préva ostatnich
viastnikd jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon, provadét Gpravy jen se souhlasem
viastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi viastniky jednotek
v domé,

odstranit na svij naklad zavady a po$kozenl, které na jinych jednotkéch nebo na spole&nych
&astech domu zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

umoznit instalaci a GdrZbu zaiizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a ode&et naméfenych
hodnot,

umoinit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji apravy,
provoz, opravy, kontroly, revize apad. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni &i obdobny stav, éini vyzvu pisemné piedseda nebo povéieny vlastnik alesporfi 3
dny piedem,

kdo nabyl jednotku do viastnictvi, oznami to véetné své adresy a poétu osob, které budou mit
v byté domacnost, viastnikim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je
viastnikem. To obdobné plati i v pfipadé& zmény Gdajl uvedenych v oznameni,

vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osob& odpovédné za spravu domu zmény
v pottu osob, které maji v byt& domacnost a bydli v n8m po dobu, ktera &ini v souhrnu
nejméné tii mésice v kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlasinik jednotky byt k
uzivani jiné osobé, v takovém piipadé& i jméno, a alespot tel. nebo -e-mailovou adresu této
osoby,

piedat statutarnimu organu ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu
stavby.

Vlastniku jednotky je zakézéano:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

provadét jakékoli z&sahy do fasady a konstrukci Domu, v&. natéru atp.

instalovat jakékoli pfedméty &i zafizeni, jako napf. antény ¢&i satelity na zabradli a fasadu
Domu,

instalovat vétrna gidla na fasadu Domu, a to pouze s piipadnou vyjimkou uchyceni na kastliky
rolet &i Zaluzif nebo na okna,

umistovat bez pfedchoziho adsouhlaseni spolecenstvi jakékali sité, rohoZe, zasklenf balkond
a jiné obdobné pfedméty na zabradli balkon( (¢i na fasadu) nebo na ploty,

meénit bez predchoziho odsouhlaseni spoletenstvi uspofadani a vzhled ploti, a to v&.
instalace rohoZi, plachet &i podobnych materidld,

zasazovat rostliny, kefe, stromy a jinou zelei v 1. nadzemnim podlazi Domu v mistech nad
1. podzemnim podlaZi (jinak hrozi poSkozeni hydroizolace na stropu 1. podzemniho podlaZi
kofeny rostlin, kefl & strom() a/nebo v misté vedeni inZenyrskych siti a technologickych
rozvoddl, vyjma zasazeni do kvétinath a podobnych nadob (pozn.: podminkou je, Ze u vétsich
rozméri kvétinadd je nutné pfedem nechat posoudit statika,

zasazovat jiné rostling nez ty, které jsou vhodné a vyslovné uréené pro extenzivni stiechy
{pozn.: plati pro byty v 1. nadzemnim podlazi v mistech nad 1. podzemnim podlaZi),
hloubeni jam & navySovani zeminy (i lokalni) na pfedzahradkach v 1. nadzemnim podlazi
Domu,

umistovat & odkladat do spoleénych &&sti Domu jakékoli véci jako napf. obuv, botniky,
skiiiky a obdobny, tieba i jen drobny néabytek a v&3et na stény obrazy ¢&i jiné pfedméty
(umistovani takovych pfedmétd je v rozporu s pozarnimi pfedpisy),

instalovat klimatizaci nebo jejich &ast na pfedzahradky, terasy, fasédy a déle do spole¢nych
&astl Domu, nenl-li to povoleno prohlasenim viastnika nebo shromazdénim spoledenstvi,
parkovat v garaZich jind neZ osobnl vozidla nebo motocykly,

parkovat v garazich mimo pfidélena parkevaci sténi,

parkovat v garazich vozidla na spalovani LPG a CNG

uskladriovat nebo jinak umistovat v garazi jakékoliv véci (vyjma osobnich vozidel nebo
motocykl(r)

pouzivat gril na tuha paliva na pfedzahradkach a terasach

instalovat vifivky &i obdobna zafizeni

umistovat truhliky &i kvétinafe na fimsy

instalovat krby, krbova kamna a obdobna zafizeni a jejich odkoufeni,

vyuZivat pfedzahradku &i terasu jako skladiSté.

Stranka 9 z 12




e - - e — A AT AT,

(5) Vlastnik jednatky je dale povinen:

a) v pifpadé znetisténi Spole€nych &asti Domu toto znedisténi neprodlend odstranit,

b) v pfipadé& instalace pfedokennich Zaluzii &i rolet pouZivat vyhradn& barvu RAL 7016, a fo v&.
souvisejicich komponentd,

¢) v piipadé instalace stinici techniky - markyzy (pozn.: povoleno je pouze u byt v 1.NP, 7.NP
8 jizni orientacl teras a byt v 11. a 12.NP) dodrZovat jednotny vzhled barvy — konstrukce
markyzy RAL 7016 (antracit), barva latky Seda), stim, Z2e zplsob kotveni markyzy do
fasady/konstrukce domu bude schvalen statutarnim organem spoledenstvi dle predem
predloZeného technického popisu,

d) v pfipadé instalace venkovni sauny a sprchy (pozn.: povoleno je pouze u bytl v 7.NP s jiznl
orientaci teras, bytliv 11.a12. NP a bytu &. 2101 v 10.NP na zapadni terase) dodrZet pravidio
pouZiti venkovniho oplast&ni kabiny (skio, fasadni deska Cembrit P 070, Grey Patina),

e) vpfipadé instalace zahradniho domku (pozn.: povoleno pouze u byt v 1.NP) dodrzet
nasledujici parametry domku: maximaini pldorysny rozmér 2,5x1,2m, vyska 1,5m (pozn.:
max. do vyZky hlavniho oploceni), vwhradné plocha nebo pultova stfecha, vnéj$i oplasténi
st&n zahradniho domku bude z fasédni desky Cembrit P070, Grey Patina. S tim, Ze instalace
v&. findIniho vzhledu, a umisténf zahradniho domku musi byt pfedem pisemn& schvéalena
statutarnim organem spolecenstvi dle vySe stanovenych pravidel.

(6) V pfipadé, Ze vlastnik porusil nebo poruduje kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto &, 11
stanov, je povinen ukonéit poruSovani povinnosti a/nebo odstranit stav vznikly v disledku
porugeni povinnosti, a to do jednoho mésice od dorudeni plsemné vyzvy ze strany statutariho
orgénu (dorucené stejnym zplsobem jako pfi svolavani shromaZdéni). Ve vyzvé musi byt
specifikovano porueni povinnosti dle tohoto &l. 11 stanov.

(7) V pripadé, Ze vlastnik porusil nebo poruduje kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 4 tohoto
Clanku stanov, a porudovani povinnosti neukonéil a/nebo neodstranil stav vznikly v disledku
porueni povinnosti ani po vyzvé a ve Ihité dle odstavce 6 tohoto &lanku stanov, vzniké viastnikovi
povinnost zaplatit pokutu za poruSeni stanov ve vy8i 10.000,- K&, a to za kazdy zapo&aty mésic
trvéni porudeni povinnosti (poitdno ode dne uplynuti ihity dle odst. 6 tohoto &lanku). Pokuta za
poruSenl stanov je splatna do patnacti dni od vyzvy statutarniho organu.

Clanek 12
Zanik €lenstvi ve spoleenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,
b) umrtim &lena spoletenstvi fyzické osoby,
¢} zanikern Elena spoletenstvi - pravnické osoby bez prévniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je ¢len spoledenstvi,
e) dalsim zplscbem, pokud to stanovi zakon.

Clanek 13
ZruSeni spoletenstvi viastnik(
Spole¢enstvi se zruSuje v pfipadech uvedenych v § 1215 OZ.
CAST PATA
Hospodareni spoledenstvi

Glanek 14
Hospodaieni spole€enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem, rozpocet

(1) Spoletenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi viastniky jednotek na dhradu
pifspévk( na spravu domu a pozemku, déle s finan&nimi prostfedky poskytovanymi viastnfky na
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thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal&imi finan&nimi prostiedky ziskanymi v ramci

éinnosti spoledenstvi.

Uzavie-li spolegenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smiuvné dojednat

také povinnosti spravee predkiadat organim spoledenstvi ke schvaleni navrhy vyie piispévki na

spravu domu a pozemku a vy3e zaloh na thradu za sluZby placené &leny spole&enstvi, navrhy na

rozti¢lovani cen slufeb a daldi névrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvalujf

pfisiuiné organy spoledenstvi. Ve smlouvé miiZze spoledenstvi povétit spravce té2 zajistovanim

&innosti uvedenych v odstavci 1.

Spolecenstvi miZe nabyt majetek a nakladat s nim pouze pro Uéely spravy domu a pozemku.

Statutarni orgén miZe v téchto zaleZitostech &init pravni jedndni pouze na zakladé rozhodnuti

shromazdéni.

Spole¢enstivi je povinno uplatiiovat a vymdhat pinéni povinnosti ulozenych viastnikiim jednotek k

tomu piisludnym organem spole&enstvi a pinénf zavazk tfetich osob vi&i spoletenstvi. Statutami

organ odpovida za véasné pinéni t&chto ukold.

Rozpocet na kalendainl rok, sestaveny predsedou podle pravidel uréenych v téchto stanovach,

schvaluje shromazdéni. Navrh predklada pfedseda. Rozpocet obsahuje piehled planovanych

vydaijli na ndklady na spravu domu a pozemku a ogekévané pfijmy pro dané obdobi. Zakladnim

hlediskem je stanoveni vyrovnaného rozpoétu s ohledem na dlouhodoby plan investic.

Pfijmem spole&enstvi vlastnik( jednotek jsou zejména

a) pfisp&vky viastnikl jednotek na sprévu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

b) aroky z predieni pfijaté od viastniki jednotek z divodu prodleni s platbami prispévk(l na
spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zékoniku,

c) uroky z prodlen piijaté od viastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za pinéni spojena
nebo souvisejicl s uZivanim jednotky podie § 1181 ob&anského zakoniku, véetn& nedoplatki
z jejich vyudtovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky podle § 13 odst. 1
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuiji nékteré otazky souvisejicl s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor(i v domé s byty,

d) droky z vkladl na bankovnich tétech spolegenstvi viastnikl jednotek,

€) pendle, roky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tetimi csobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim viastnikll jednotek,

f) pojistné pinéni z pojistnych smiuv sjednanych spolecenstvim viastnikii jednotek tykajicl se
spolecnych ¢asti a bonifikace za pifiznivy $kodnf priibéh a

@) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi viastnikll jednotek,

h) pifjmy plynouci z pokut za porugeni stanov.

CL1s
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

Pro Gely financovani nékladl na spravu domu a pozemku plati 8lenové prispévky formou

meési¢nich zaloh, a to

a) stejnou &astkou za jednotku - odména spravee, tlend volenych organd, vedeni Géetnictvl,

b) d&astkou die poétu osob — spotfeba a ohfev vody;

c) ve vydi odpovidajici podilu na spolednych &astech domu - na ostatni nakiady, ti. teplo,
provozni fond a dlouhodoba zaloha — fond oprav, el. energie spoleénych prostor, odvoz
odpadu, vytah, uklid spole&nych prostor;

nedohodnou-li se vlastnici na jiném podilu na Ghradé nakiadl na spravu domu a pozemku.
Za Utelem financovéni oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednych &asti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vyivall (cetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba zéloha. Pravidia pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromézdéni viastnikd. V ptipadé
nedostatecné vyse finanénich prostiedki na Gétu dlouhodobych zéloh na opravy spoleénych &asti
vzniklé okamzitou potfebou provedenl vét&ich oprav, jsou viastnici jednotek povinni uhradit
neprodiené potfebnou éastku v rozsahu svého podilu na spoleénych &astech podle rozhodnuti
shromézdéni.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoletenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vyse

pfispévku na spréavu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendafniho roku.

Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spoleenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spoletné

s pfispévkem na spravu domu a pozemku vZdy nejpozdéji k 15. dni piislusného kalenda¥niho
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mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladi predchazejiciho zuétovaciho obdobi ,

kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vy$i naklad( pro dany kalendaini rok.

(5) Néaklady na sluzby se na viastniky jednotek rozuctuji takto:

a) spotieba vody v poméry naméfenych hodnot na podruZnych méfiich jednotek,

b) spotieba tepla podie pravniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuétovani téchto
nakladd. Rozpoéet tepla bude rozu&tovan v poméru 40 % zakladni sloZka a 60 % spotrebni
slozka nékladd, nerozhodne-li v souladu s pfisludnymi pravnimi piedpisy statutarni organ
jinak,

c) odmeéna spravce a &len( volenych organtl, vedeni G&etnictvi na kazdou jednotku stejné,

d) spotfeba el. energie spolegnych prostor v domé&, Gklid spole¢nych prostor, vytah a odvoz
odpadu, dle podilu na spoleénych &astech domu.

e) provozni fond obsahujici pojisténi, revize a Udrzbu zafizeni aj. dle podilu na spolecnych
Castech domu.

(6) Vyuétovani zaloh na sluzby vlastnikiim je spolegenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésict od
skonéeni zu&tovaciho obdobi. Nevy&erpany zistatek dlouhodobé zdlohy se nevypofadava a
pfevadi se do dal§iho roku. Vyuctovani se doruéi &entim spoledenstvi na oznamenou doruéovaci
nebo e-mailovou adresu. Od dorueni vyuétovani bézi clentim spolegenstvi Ihita 30 kalendafnich
dnd na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamaéni IhGty ji2
reklamovat vytétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnd od
doruceni némitky. Preplatky a nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihaté 4 mésic
ode dne dorugeni vyuétovani &lenovi spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni viastnikli jinak.

(7) Vlastnici jednotek, ke které nalezi parkovaci stani s WallBoxem, hradi veskeré naklady souvisejici
s Udrzbou, revizemi, opravami a provozem WallBox{l. Platba za odb&rné misto, za pfikon (dle
velikosti jistice), za podporu elektfiny z podporovanych zdroji energie (POZE), za &innosti

instalovanych WallBoxi. Ostatni platby jako je zejména distribuované mnozstvi elektfiny, dan
z elektfiny a cena za systémové sluzby budou rozuctovany dle hodnot nameéfenych na podruzném
méfidie WaliBoxu, pokud se vSichni viastnici WallBox nedohodnou jinak,

Clanek 16
Spolecna ustanoveni

(1) Zmeni-li se prohlaseni, vyhotovi jeho lpiné znéni osoba odpovédna za spravu domu a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin u orgénu, u néhoz je nemovitd véc zapsana ve
vefejném seznamu, to plati i v pfipadé, Ze jsou nalezitosti prohladeni obsaZeny ve smlouvé o
vystavbé.

(2) Nevyplyva-li z ustanoveni o spolecenstvi viastnikil n&co jiného, pouziji se pfim&fen& ustanoveni
o spolku. Nepouziji se tak ustanoveni o shroméazdéni delegatt, dileich Clenskych schilzich ani o
nahradni &lenské schizi.

(3) Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem podpisu a u&innosti dnem provedeni vkladu prohlageni
vlastnika do katastru nemovitostf v fizeni vedeném pod &,j. V- 4540/2023.

V Praze, dne 25.1.2023 /S
Za Vyhledy Rokytka, s.r.0 | = 5
yhledy Rokytka, s.r.o. OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZAC & <
Podle ovéfovacl knihy Urad méstské ¢asti Praha 4 \39 S
pof.¢. legalizace VIf0693/2023 —
s ———— ; uznalfa podpis na listiné za viastni
T Pavel Tlach, 26.8.1967, MéInik

jméno/a, pFijmenf, datum a misto narozeni adatele

LuzZec nad Vitavou okr. MéInik, LuZec nad Vitavou, 1. maje 117
adresa mista trvalého pobytu

Obéansky prikaz 209287407 —

Pavel Tlach, jednatel

druk 3 islo dokiaty. N3 zav502 Mersho byly Zisteny osa0ni Ldaje v BIo oveimac ooipics - — e
Vvhled Ro -2- —
N Y Rokytka, s.r.0, VPraze 4 ane 232023 /5 CASNN  Legalizaciprovedra L
a Sychrové 975/8 c;\% '?g Jana Profousova / '
e, 10100 Praha 10 piche ¥ [am s 2
ICO: 107 63 956 py¢. CZ10763996 < )
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